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Fastighetsbeteckning: Tegelstapeln 4

Byggnader och lagenheter

Foreningen bestar av 2 byggnader i tre vaningar med totalt 36 bostadsratter.

Den totala bostadsytan ar 2 504 kvm och lokalytan &r 194 kvm.

Féreningen hyr ut sju mindre lokaler for naringsverksamhet och farrad.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos forsakringsbolaget Lansférséakringar.

Fastigheten har en bra teknisk status da alla stérre renoveringar ar genomférda som tak (1996 ),
stambyte (2002), fasad och balkongrenovering (2008), stambyte kallare/golvgrund (2015).
Lagenhetsfordelning: 13 st 2 rum och kék, 14 st 3 rum och kok, 9 st 4 rum och kok.

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Moten

Féreningen har under verksamhetsaret haft 11 styrelseméten. Féreningsstamma hélls den 22 maj.
Féreningen har vid tva tillfallen haft gemensamma dagar for stadning och tradgardsskétsel,
samt den arliga kraftskivan.

Underhallsplan
Underhallsplan finns for planerade atgarder.

Trapphus
Trappstadning skots separat i respektive port.

Snordjning/SandningfJour
Avtal finns med Svenska Fukt AB géallande snérojning och sandning.
Nar det galler akuta problem sa finns ett jouravtal med Svanstréms Fastighetsservice.

Tradgarden
Avtal finns aven med AB Idrotts- & Tradgardsanl&ggningar for en del arbeten.

Markiser
Enligt tidigare beslut sa far de tolv I&genheter som &r beldgna hégst upp ratt att

installera markiser utifran regelsatta férutséattningar.

Bokningstavla
Ettt elektroniskt bokningssystem for tvattstugor mm. finns installerat.

Ekonomi / Generell bedémning
Fareningen har alltjagmt en god ekonomi och en lag skuldandel
ja@mfort med marknadsvardet.

Grannsamverkan
P& grund av osakra omstandigheter i omradet runt féreningen sa finns det en Grannsam-

verkangrupp. Information kring detta ska spridas i féreningen.

Hemsida
Féreningen har en hemsida och finns dven pa Facebook for att kunna vara mer

tillgangliga for medlemmarna.

Bredband
Avtal med IP-Only gallande fiber som har installerats under 2017.

Bredband/fiber ligger som standard i manadsavgiften.

Nya medlemmar
Vi 6nskar valkomna till:

Susanna Thule
Louise Jansson Mgaya Juma Kalulu
Than Htike Lajang Limbu




Férandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Underhallsfond utnyttjad

Disposition av féregaende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forslag till vinstdisposition

Inb.insatser
Uppl.avgifter

3641 280

3 641 280

2018
1792
282
30

Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
avstttes till yttre reparationsfond

i ansprakstagande av yttre reparationsfond

i ny rikning dverfores

Yitre
Rep.fond

549 574

91 707

641 281

2017
1796
-35

27

Balanserat
resultat

-1 376 576

-34 811

-1 411 387

2016 2015
1 857 1 845
579 -4 055
27 21

-1503 083
281 671
-1221 412

91 707

0

-1313 119
-1221 412

Féreningens resultat och stéillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.

Arets
resultat

-34 811

34 811
281 671

281 671




Resultatrakning 4

Belopp ikr Not 1 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséattning 1792 281 1795 834
Ovriga rorelseintakter 352 666 295 476
Summa rorelseintikter 2144 947 2091 310

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -1337399 -1601 615
Personalkostnader 3 -137 137 -102 023
Avskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar 4 -280 485 -305 785
Summa rorelsekostnader -1 755 021 -2 009 423
Rorelseresultat 389 926 81 887

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och 0 69
liknande resultatposter

Ré&ntekostnader och liknande 108 255 116 767
resultatposter

Summa finasiella poster -108 255 -116 698
Resultat efter finansiella 281 671 -34 811
poster

Resultat fére skaftt 281 671 -34 811

Arets resultat 281 671 -34 811




Balansridkning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar / Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 1 2018-12-31

5,6,7 8418 991
8 -
8 418 991

8418 991

402 645
61303

463 948

1271 528
1735476

10 154 467

3
2017-12-31

8699 476

8 699 476

8 699 476

402 583
61215

463 798

1 035 669
1 499 467

10 198 943




Balansridkning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Upplatelseavgifter

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital
Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

2018-12-31

1489 920
2151360

641 281
4282 561

1 503 083
281 671
1221 412

3 061 149

6173 470
6173 470

2386

375477
541 985

919 848

10 154 467

6
2017-12-31

1 489 920
2151360

549 574
4190 854

-1 376 565
-34 811
-1 411 376

2779 478

6486 103
6 486 103

9 650

356 695
567 017

933 362

10 198 943



Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR 2016:10
om arsredovisning i mindre féretag.

Intdktsredovisning

Hyresintakter och manadsavgifter periodiseras | enlighet med hyresavtal dar endast den del av
intékten som aktuell period redovisas. Det innebér att forskottshyror- och manadsavgifter
redovisas som forutbetalda intakter.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int&kter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt)

i procent av balansomslutning.

Not 2 Ovriga externa kostnader

2018-01-01-
2018-12-31
Drifts och fastighetskostnader 1185 867
Férvaltningskostnader 151 532
1337 399

Not 3 Medelantalet anstilida
Medelantalet anstallda man 5
Medelantalet anstallda kvinnor 2
Summa medelantalet anstallda 7

Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar
Anl&ggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den forvantade ekonomiska livsl&ngden.
Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 2%
Ombyggnad tak 5%
Markanlaggningar 20%

Inventarier, verktyg och installationer 20%

2017-01-01-
2017-12-31

1461715
139 900
1601 615



Not 5 Byggnader

Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirde

Not 6 Markanlaggningar

Ing&ende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde vid arets slut

Not 7 Ombyggnad tak

Ingédende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde vid arets slut

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde vid arets slut

2018-12-31

14 024 293
14 024 293

-5 324 817

-280 485
-5 605 302

8418 991
30 569 000

2018-12-31

45 366
45 366

-45 366
-45 366

2018-12-31

506 000
506 000

-506 000
0

-506 000

2018-12-31

131 027
131 027

-131 027
-131 027

2017-12-31

14 024 293
14 024 293

-5 044 332

-280 485
-5 324 817

8 699 476
30 569 000

2017-12-31

45 366
45 366

-45 366
-45 366

2017-12-31

506 000
506 000

-480 700

-25 300
-506 000

2017-12-31

131 027
131 027

-131 027
-131 027




Not 9 Skulder till kreditinsitut

Nedan framgar férdelning av I1an

Langivare Réntesats % Datum fér
rantedndring
Swedbank 3,78 2021-03-25
Swedbank 2,09 2020-01-24
Swedbank 1,61 2020-08-25
Swedbank 1,88 2019-03-28
Swedbank 0,80 2019-02-28
Swedbank 0,80 2019-02-28

Kortfristig del av langfristig skuld ingar i posten 6vriga skulder

Not 10 Stéllda sakerheter och ansvarsférbindelser
Stillda sakerheter

Panter och ddrmed jimfériiga sékerheter som har stillts for
egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 9401 000

Summa stéllda sikerheter 9 401 000

Lanebelopp
2018-12-31

765 232

269 342
1250 000
1200 000
1500 000
1500 000
6 484 574

-311 104

6173 470

Lanebelopp
2017-12-31

893 284

347 855
1350 000
1200 000
1500 000
1 500 000
6791 139

-305 036

6 486 103

9401 000
9 401 000
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i BRF TEGELSTAPELN 4
Org.ar 716421-6124

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for BRF TEGELSTAPELN 4 for rakenskapséret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for 4ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat #r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer #r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sa &r tilldimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet fir en hdg grad av sikerhet, men ér ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst p4 grund av oegentligheter eller fel och
anses vara véisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.

BRF TEGELSTAPELN 4, Org.nr 716421-6124
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Risken f0r att inte upptécka en visentlig felaktighet till f1jd av oegentligheter 4r higre n for en visentli g
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsétgirder som &r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte fér att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskatiningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p4 upplysningarna i
drsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillridckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh4mtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden géra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om é&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p4 stt
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for BRF
TEGELSTAPELN 4 for rikenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande fSreningens
vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaliningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och indamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bed6ma f6reningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad s4 att bokfdringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeléigenheter i dvrigt konirolleras p4 etl betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och diirmed mitt uttalande om ansvarsfribet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon fSrsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsritislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst p& revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2019-05- / 5
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Sylvia Ceamanos
Auktoriserad revisor
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